Begreppsforklaringar.
Hyresobjekt:

Sammanfogade flyttbara moduler med tillhérande utrustning

som hyresvarden tillhandahaller hyresgast mot hyra enligt hyresavtal.

Hyresvard:

Indus Sverige AB, org. nr. 556107-7370, Box 228, Angsvéagen 9,
444 23 Stenungsund.

Telefon 0303-390400. Fax 0303-84190. www.indus.se

Hyresgast:
Standardutférande:
Montering:
Demontering:

SS-EN ISO 9001:2008
SS-EN ISO 14001:2004
OHSAS 18001:2007

Part som hyresvarden tillhandahaller hyresobjektet.

Modul enligt produktbeskrivning med modulens standardplanldsning.
Kundanpassningar, transport, uppférande och fardigstallande av projektet.
Nedmontering, atertransport, och aterstallande av moduler till
standardutférande.

Hyresvarden &r certifierad inom Kvalitet, som revideras arligen av SP
Hyresvarden ar certifierad inom miljo, som revideras arligen av SP
Hyresvarden &r certifierad inom arbetsmiljo, som revideras arligen av SP

ALLMANNA HYRESVILLKOR GALLANDE HYRA AV FLYTTBARA
MODULER MED TILLHORANDE UTRUSTNING

1. Giltighet
Dessa hyresvillkor géller tillsammans om inte annat
skriftligen avtalats mellan hyresgast och hyresvard.

2.  Hyresobjektet och dgandeférhallande
Hyresvarden ar agare till hyresobjektet.

Hela hyresobjektet forblir hyresvardens egendom
under hela hyrestiden.

Hyresobjektet ar att betrakta som I6s egendom.
Hyresgasten far inte dverlata hyresobjektet, hyra ut
det helt eller delvis i andra hand, pantséatta eller pa
annat satt férfoga dver det utan hyresvardens god-
kénnande.

Moduler fran andra foretag far ej dockas emot eller
placeras pa Indus modulers tak utan Indus
godkénnande.

3. Byggherrens ansvar

Bestéllare ar byggherre enligt Plan- och bygglagen
och har darmed det 6vergripande ansvaret for
projektet.

Bestéllaren skall utse lamplig person for samordning
av parternas arbete av projektet.

Bestallaren har arbetsmiljoansvaret pa
byggarbetsplatsen enligt arbetsmiljélagen.
Bestéllaren svarar for erforderlig avgransning,
inhagnande, skyltning, och en kopia pa
forhandsanmalan och arbetsmiljoplan uppsatts pa
byggarbetsplatsen.

4, Mark och bygglov

Bestallaren tillhandahaller behévlig mark for
hyresobjektet och dess utrustning samt ansvarar for
att placeringen av hyresobjektet ar saker for sitt
andamal. Bestallaren star for samtliga kostnader som
avser markforberedelser som galler tiden da
modulerna star pa plats och aven till den tidpunkt da
hyresobjektet har aterlamnats.

Bestallaren sdker, ansvarar for och bekostar bygglov
samt tillser att en kopia av beviljat bygglov skickas till
hyresvarden utan dréjsmal. Bestallaren skall ocksa
inhamta behovliga godkannanden frdn myndigheter
som géller for objektet.

Indus Sverige AB Allménna villkor 2015

Hyresvarden tillhandahaller féljande bygglovshand-

lingar:

- Huvudritningar i form av plan, fasad och sektion.

- Oversiktlig teknisk beskrivning.

- Installationer invandigt for VA och ventilation.

- Grund och avsattningsritning med effektbehov till
projektet.

Bestallaren tillhandahaller nybyggnadskarta,

5. Leveranstidpunkt

Bestéllare har tilltrade av hyresobjektet efter
leveransbesiktning.

Hyresvarden ager ratt att paborja fakturering fran
tidpunkt som redovisas i kontraktet &ven om tidpunkt
senarelagts pa grund av forseningar som orsakas av
hyresgasten.

Hyresvarden har rétt att debitera extrakostnader for
vantetider eller dvertidsarbeten pa grund av forse-
ningar som orsakas av bestallaren.

6. Kostnader m.m.

Bestallaren bekostar samtliga utgifter som avser
hyresobjektets drift och underhallskostnader samt
kostnader féranledda av utnyttjandet av
hyresobjektet. Bestéllare tar ansvaret och bekostar
ev. nya palagor som tillkommer hyresobjektet under
den tid objektet anvéands av bestallaren enligt
hyreskontraktet.

7. Besiktningsratt

Hyresvarden har ratt att vid valfri tidpunkt under
hyrestiden besiktiga hyresobjektet. Hyresgasten ar
varken beréattigad till ersattning vid besiktning eller
efterféljande underhall.

8. Forandringar betraffande hyresobjektet

Alla forandringar betraffande hyresobjektet sdsom
flyttning, férankring i marken, andring i verksamheten
eller andra &ndringar maste meddelas och godkannas
av hyresvarden. Andringar skall alltid framga av
parternas skriftliga godkannande av ny planritning.
Forandringar som paverkar hyran eller medfor kost-
nader ager hyresvarden ratt att tillaggsdebitera.


http://www.indus.se/

9.  Skotsel och underhall

Hyresgasten ar skyldig att val varda hyresobjektet och
att iakttaga utfardade foreskrifter om dess skotsel.
Hyresgésten skall ombesdrja och bekosta samtliga
atgarder avseende hyresobjektet som normalt aligger
en agare och som ej beror pa undermalig kvalitet eller
konstruktionsfel i hyresobjektet. Hyresgasten har
ansvaret for drift och skétsel av hyresobjektets
samtliga funktioner under hyresperioden.
Hyresgasten ansvarar aven for yttre miljon sdsom
snoérojning, takskottning, halk- och
istappsbekampning, Hyresgasten dvertar genom
detta avtal bolagets eventuella ansvar enligt 3 kap §
ordningslagen (1993:1617). OBS att vid arbete pa tak
skall fallskyddsutrustning anvandas.

Hyresvarden utfor en genomgang av drift &
skotselinstruktioner med bestallarens / hyresgasten
for att f& kannedom och utbildning pa det som aligger
hyresgastens ansvar for objektet.

Hyresvarden ansvarar inte fér skada till foljd av drifts-
avbrott.

Ser hyresvarden att service & underhall ej skotts pa
det satt som objektet kraver sa forutsatter vi ha ratten
att debitera kostnader fér material och arbete for att
uppratthalla nivan som kravs for att byggnaden skalll
ge de varden som objektet &r dimensionerad till.

Hyresvarden har flera erbjudande pa servicearbeten
som kan ske regelbundet vilket enkelt skraddarsys till
hyresgéastens behov kopplat till ansvar och de
resurser som hyresgasten har till sitt férfogande till
hyresobjektet.

Reparationer far inte utféras utan hyresvardens
godkannande.

Hyresgéasten ansvarar for skada som tillfogas honom
eller tredje man i samband med hyresobjektets
anvandning eller placering under hyresperioden.

10. Brandskydd
Hyresvarden ansvarar for att lokalen forses med
brandskyddsatgarder som regleras som separat
kundanpassning. Hyresgasten kan teckna separat
sakerhetspaket av hyresvard. Systematisk utrymning
och brandkontroll (SUBK) ligger till grund for brand-
skyddsatgarder for respektive hyresobjekt och verk-
samhet som redovisas i separat bilaga.
Hyresgasten ansvarar fér egen utbildning av personal
m.m. och skall lamna &rlig redogérelse till hyresvar-
den.

11. FOorsékring

Hyresvéarden haller objektet forsakrat med
allriskforsakring vilket ticker de flesta typer av skador
som kan uppkomma pa objektet, brand, vatten,
skadegorelse.

Sjalvrisk, ar ett till tre prisbasbelopp, betalas av
hyresgasten baserat hyresobjektets storlek.
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Vid hyresobjekt upp till 500 m2 -1 prisbasbelopp

Upp till 2000 m2 - 2 prisbasbelopp

Storre objekt - 3 prisbasbelopp.

Hyresvarden erbjuder sjalvriskeliminering mot separat
ersattning.

Inventarier ingar inte i hyresvardens forsakring.
Hyresgasten ar skyldig att sjalv teckna erforderliga
forsakringar for sin verksamhet och egendom.
Hyresgasten skall oberoende av vallande svara for all
skada som lokalen eller dess anvandning méa
fororsaka sak eller person samt héalla hyresvarden
helt skadelos med anledning av eventuella krav pa
grund av dylika skador. Hyresvéarden har ratt till
ersattning i form av kostnad for aterstallande som
innefattar material arbete samt tiden som modul ej ar
uthyrningsbar.

12. Hyrestid

Hyrestiden omfattar den i kontraktet angivna tiden.
Hyresavtalet forlangs automatiskt enligt tid som blir
avtalat i hyreskontraktet.

13. Fortida uppsagningar

Hyresgasten ager saga upp hyresavtalet till upp-
horande i fortid under férutsattning att bestammelser
darom intagits i hyresavtalet.

Vid hyresgastens fortida uppsagning utgar extra hyra
enligt bestdammelser i hyresavtalet samt ersattning for
hyresvardens samtliga kostnader fér demontering.
Hyresvarden har ratt att séga upp avtalet fore avtals-
tidens utgang och aterta hyresobjektet i féljande fall:

- Hyresgasten drojer med erlaggande av hyran
utdver 15 dagar efter forfallodagen.

- Hyresgasten vanvardar hyresobjektet eller
forvagrar besiktning.

- Hyresgasten instéller sina betalningar, forsatts i
konkurs eller inleder ackordsférhandlingar utan
konkurs.

- Hyresgasten i dvrigt asidoséatter bestammelserna i
detta avtal.

Om avtalet sags upp enligt som vad stadgas i forega-
ende stycke skall hyresgasten betala hyresvarden
dels samtliga kostnader for demontering, dels alla
forfallna hyror samt dels alla ej forfallna hyror. Bada
parter har réatt att sdga upp avtalet med omedelbar
verkan om bygglov for hyresobjektet ej beviljats.
Hyresvarden har darvid ratt till ersattning for kostna-
der avseende kundanpasshing och ombyggnation av
hyresobjekt jamte aterstallande av sddan anpassning
och ombyggnation. Uppsagning enligt denna punkt
skall ske skriftigen med angivande av grund for upp-
sagning.

14. Hyraoch index

Hyresgasten skall manadsvis eller kvartalsvis i for-
skott erlagga hyra for hyresobjektet och tillhérande
serviceavtal. Hyran justeras med konsumentprisindex
(KPI). Hyran skall dock aldrig sattas lagre an den i
kontraktet angivna bashyran. Basmanad och bashyra
for berdkning av hyran anges i medféljande bilaga till
kontraktet.



15. Sékerhet —Finansiell styrka

Hyresgasten skall, om hyresvarden sa péafordrar, som
sékerhet for ratta fullgérandet av hyresgastens skyl-
digheter enligt hyreskontraktet, éverlamna bank-
garanti. Bankgarantin skall 6verlamnas till hyresvar-
den innan hyrestidens borjan.

16. Informationsplikt

Hyresvard och hyresgast uppréttar gemensamt en
tidplan for hyresobjektet. Varje part skall utan dréjs-
mal informera andra parten om varje omstandighet
som kan valla andra parten forlust eller skada.

17. ”Force Majeure”

Uthyrning galler med reservation for omstandigheter
som hyresvarden inte rader 6ver och som hindrar,
forsvarar eller férsenar uthyrningen. Hyresgasten ar

inte berattigad till ersattning for darav utebliven eller
férsenad uthyrning.

18. Tvist

Tvist med anledning av detta avtal skall avgéras
slutligt i enlighet med Vastsvenska Industri- och
Handelskammarens Skiljerads regler om medling och
skiljeforfarande.

For det fall tvistemalets varde dverstiger 2.000.000 kr
skall lagen (1999:116) om skiljeférfarande tillampas.
Skiljeférfarande skall, oavsett vilket regelsystem som
tillampas, &ga rum i Goéteborg.

Hyresvarden har dock rétt att, oavsett vad som ovan
sdgs om tvisteldsning, ansdka om betalnings-
forelaggande eller handréackning vid kronofogdemyn-
digheten for utfdende av otvistelig fordran respektive
avhysning for atertagande av hyresobjektet.

ALLMANNA MONTAGEVILLKOR

1. Giltighet

Dessa montagevillkor utgdr komplement till "Allmanna
hyresvillkor” mellan hyresvarden och hyresgasten och

géaller om inte annat skriftligen har avtalats mellan
parterna.

2. Tid och plats
Hyresobjektet skall monteras pa i hyresavtalet
angiven tid och plats.

3. Transporter

Bestéllaren svarar for att det finns en latt framkomlig

hardgjord vag dimensionerad for tung trafik

(fordonslangd 24 m, bredd max 4,5 m och en fri hojd

upp till 4,5 m samt ett boggitryck upp till 26 ton)

mellan allman vag och omradet for erforderliga fordon

sasom mobilkran pa uppstallningsplatsen och plats
for material som objektet erfordrar.

Bestéllaren ansvarar for att det finns béarig upp-
stallningsplats med erforderligt arbetsutrymme for

mobil arbetsplattform och mobilkran i direkt anslutning

till moduluppstéliningens placering.

4. Grundlaggning -Markbeskaffenhet
Bestéllaren skall vid etableringstidens bdrjan
tillhandahalla plan, avgrusad och hardgjord, is-och

snofri mark enligt bolagets anvisningar som underlag

for utplacering. Maximal tillaten hojdavvikelse &r 50
mm inom moduluppstéllningens begransningslinje.
Bestallaren skall i forekommande fall tillhandahalla

erforderlig diffusionsspérr. Bestéllaren ansvarar for att
markens barférmaga motsvarar angivna grundlaster
och utbredning. Marken skall ocksa vara valdranerad

och ha en utstrackning av minst en meter utanfor

moduluppstaliningens fasadlinjer jamte utstick sdsom

trappor, ramper och lankar. Detta utgor

moduluppstéallningens begransningslinje, enligt ritning.

Etableringsgréns utgors av fardig iordningstalld

markyta — om 3 meter runt moduluppstéllningen och

l&ngsida pa 11 meter.
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Vidare forutsatts att det finns plats for hantering av
hyresobjektet fér mellanlager.

Markarbeten och justering av grund efter slutbe-
siktning ingar e;j.

Hyresvarden har rétt att erbjuda en prefabricerad
torpargrund mot ersattning om markférhallande ej
klarar stallda krav som galler for hyresobjektet.

5. Arbetsmilj6 - HMS - Montage

Hyresvarden &r certifierad i OHSAS 18001 och féljer
de krav som géller arbetsmiljdarbetet -och sékerhets-
aspekter som galler for hyresobjektet.

Genomgang av dokumentationen som beror
hyresobjektet sker pa forsta byggmotet som erhalls
innan objektet paborjas for att sakerstalla att alla
myndighetskrav for objektet faststalls.

Ansvaret ligger pa bestallaren att byggmotet erhalls.

Montage sker vanligtvis vardagar mellan kl. 07.00 och
18.00 Alla extrakostnader som @ndringar av forutsatt-
ningar, gjorda kompletteringar, vantetider eller annat
som paverkar beraknad monteringstid och darmed
leveranstid, debiteras hyresgasten. Dar kranbil inte
kan anvandas, tillaggsdebiteras kostnad for
mobilkran.

Detta innebar att aven 6vriga hjalpmedel som t.ex.
gravmaskinsmattor, motvikter och transportkostnader
av utrustning tillkommer.

Sopcontainer skall finnas tillganglig vid arbetsplatsen
under hela montage och demontagetiden och
bekostas av hyresgasten.

Bestallaren skall under montagetiden fritt tillhanda-
halla omkladning, mat, tvattmajligheter samt
toalettmojligheter.

Hyresvarden kan skéta detta mot separat ersattning.



6. El och VA-anslutning

El-anslutning, servisledning (400V, 3-fas) skall finnas
framdragen till av hyresvarden angiven
anslutningspunkt innan montagestart sker.
Byggstrom skall ocksa finnas framme till
hyresobjektet.

Hyresvarden kan medtaga El-verk mot separat
ersattning.

Fasadmatarskap ingar ej i leveransen om inget annat
har angivits.

Hyresvarden har moduler med inbyggd jordfelsbrytare
som standard, férutom till modulsystemet K24:or som
ar en aldre variant av modulsystem.

Dar test av El och VA-installationer inte har kunnat
utféras i samband med monteringstillféllet, tillaggs-
debiteras kostnad for arbete och resor pa bestallare.
Bestéllaren ar ansvarig for inkoppling av VA-servis
mellan fasaden pa hyresobjektet och kopplingspunkt
och att detta isoleras pa ett sddant satt att det ej kan
frysa - alt installera separat varmekabel.

Hyresvarden kan skota detta mot separat ersattning.

7. Installationer, larm m.m.

Hyresobjektet &r utrustat med férberedande kanaler
for att underlatta montage och installationer av el,
tele, data, larm etc. Installationer som sker pa
uppdrag av hyresgasten skall utforas pa ett sddant
satt att skador minimeras. Separata anvisningar kan
tillhandahallas av hyresvéarden. Kostnader for
aterstallande sker vid aterlamning av hyresobjektet.

8. Slutbesiktning

Slutbesiktning skall verkstallas utan drojsmal efter det
att hyresvarden anmalt att monteringen av
hyresobjektet ar slutford.

9. Stadning
Hyresvarden utfor byggstadning efter avslutat
montage.

ALLMANNA DEMONTAGEVILLKOR

1. Atertransport & Demontage av hyresobjektet
Kostnader for demontering och returtransport till-
kommer enligt hyreskontrakt.

Bestéllaren svarar for att det finns en latt framkomlig
hardgjord vag dimensionerad for tung trafik
(fordonslangd 24 m, bredd max 4,5 m och en fri hojd
av upp till 4,5 m samt ett boggitryck upp till 26 ton)
mellan allman vag och omradet for erforderliga
fordon sdsom mobilkran pa uppstallningsplatsen.

Demontage:

Hyresvarden ar certifierad i OHSAS 18001 och fdljer
de krav som géller arbetsmiljdarbetet och
sakerhetsaspekter fér nerplockning av
hyresobjektet.

Bestallare skall se till att byggstrom finns pa plats da
demonatgearbetet paborjas.

Hyresvarden kan medtaga El-verk mot separat
ersattning.

Bortkoppling av VA, tele, data, samt tomning av
VVB, vattenlas och ev. spolhus skall utforas innan el
frankopplas pa hyresobjektet av bestéllaren.
Demontage sker vardagar fran kl. 07.00 och 18.00
om inget annat har angivits.

Bestallaren skall tillhandahalla omkladning-, mat-
och tvattmojligheter samt toalettmojligheter.
Hyresvarden kan skota detta mot separat ersattning.

2. Installationer, larm m.m.

Bestallaren ar ansvarig for att avlagsna sina till-
hdrigheter samt borttagning av installationer som
har gjorts i samband med inflyttningstillfallet eller om
verksamheten har byggts om pa plats.

Hyresvarden kan utféra detta mot separat
erséttning.
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3. Stédning

Hyresgasten skall aterlamna hyresobjektet i samma
skick som vid inflyttningstillfallet vilket bl.a. innebar
rengdring av hyresobjektet innan demontage sker.
Hyresvarden erbjuder fastpriser pa rengoring.

4. Efterbesiktning

Kostnader for kundanpassningar och andra
andringar som beror pa hyresgastens krav ager
hyresvarden ratt att aterstalla till hyresobjektets
standard- eller grundutférande pa hyresgéastens
bekostnad.

Eventuella skador under hyrestiden som inte kan
anses vara normalt slitage, debiteras hyresgasten.
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