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Forkortningar och forklaringar -
for dig som ar ny inom omradet

BBR

Boverkets byggreg-
ler &ren samling f&-
reskrifter och all-
mdanna r&d som fast-
stdlls av Boverket
och gdller svenska
byggnader.

BBR innehdller krav
och réd gdllande
bland annat utform-
ning, barférmaga,
brand, hygien, buller,
sGkerhet och energi-
hushdalining.

AMA AF

AMA AF &r Admini-
strativa foreskrifter
med ré&d och anvis-
ningar fér bygg-
nads-, anléggnings-
och installationsent-
reprenader.

AMA AFfinns i flera
generationer,den
senaste dr AMA AF
21.

VA
Vattenanldggning
kallas en anlégg-
ning (inklusive even-
tuella manéveran-
ordningar) som fill-
kommit genom en
vattenverksamhet.

Definitionen p& en
vattenanléggning
&terfinns i kapitel 11
§ 3 imiljdbalken.

BAS-U

BAS-U &r en férkort-
ning for byggarbets-
miljdsamordnare for
utférandet. Byggher-
ren &r den som val-

jervem som ska vara
BAS-U i projektet.
Aven en juridisk
person, alltsé ett f6-
retag, kan vara BAS-
U.men dé& mdste
byggherren ufse en
fysisk person som
handldggare.

ABT 06

Allmd&nna bestém-
melser for total-
entreprenader avse-
ende byggnads-,
anléggnings-och
installationsarbeten.
De &ravsedda att
anvdandas vid sé kal-
lade totalentrepre-
nader, alltsé entre-
prenader dar entre-
prendren, utéver sjal-
va utférandet ska ta

fram hela eller en va-
sentlig del av projek-
feringen.

OVK

OVK, obligatorisk
ventilationskontroll,
ska goéras regelbun-
det,ide flesta bygg-
nader.

Syftet &r aft kontrol-
lera attinomhuskli-
matet &r bra och aft
ventilationssyste-
men fungerar.Kon-
frollen ska géras av
en certifierad kon-
frollant. Kontrollan-
fen ska ocksé ge for-
slag fill hur energi-&i-
gdngen kan mins-
kas for ventilationen,
utan att det férsém-
rar inomhusmiljé.

l.uh24.se/modul

Lank till Rentalféretagens standardvillkor:

UPPHANDLING
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Rad fran upphandlaren:

Standarden sanker

Ligg tid pé forarbetet. Skaffa kunskap om branschen. Var
tydlig ”in i minsta detalj”. De 4ar nagra rad fran Sabina Music,
upphandlare i Vaggeryds kommun, som har erfarenhet av att

upphandla hyresmoduler.

Senast ifjol genomférde smalandskommunen Vaggeryd
enu phapcﬁin av moduler att hyra f6r kommunalfor-
bundet SAM (Samverkan, dtervinning, miljo) som
ansvarar for avfallshantering i fyra kommuner.

Vad var viktigt i upphandlingsprocessen?

— Framfor alltate vara klar 6ver att det finns en stan-
dard inom branschen. Ska man i sin kravstillning
avvika mycket fran standarden sa
blir det dyrare och firre anbud
kommer 1n, siger Sabina Music
som var ansvarig upphandlare for
denna upphandling.

nimn

— Just kring den biten funderade vi

en hel del och det stannade ocksa

vid att vi enbart hade firgsittning

av modulernas fasader som krav

utdver standard. I ovrigt stimde vér kravspecifikation
ganska bra med branschstandarden.

Vaggeryds kommun hade di erfarenhet av en upp-
handling av hyresmoduler till en skola nagra ar udi-
gare.

— Fran den upphandlingen har vi lirt oss hur viktigt dr
det att ha dialog med leverantorer innan upphand-
lingen, kinna tﬁl branschstandarden och att kravstill-
ningen inte i onddan ska avvika frin standarden.

Vi hade enbart _;h'rgsiitt—
av modulernas

fasader som krav utover
standard”

I SAM— upphandlingen handlade det om hyresmo-
duler for anvindning vid fyra dtervinningscentraler
med en hyrestid pa 10+5 4r.

Adapteo blev vinnande féretag i konkurrens med tva
andra. Utvirderingsmodellen synade pris och anbuds-
givarens kalkyl f6r LCC, livscyKelkostnader, med fokus
pa energianvandning och klimatpéaverkan.

— Det var sma skillnader
mellan ettan och tvian i
utvirderingen.

Sabina Music om pro-
cessen utifrin den upp-
handlande myndighetens
perspektiv:

— Det var firre anbud som kom in 4n vad vi hoppats
pa. Det ir sillan sd att man 4r nojd till 100 procent
med processen. Efter varje upphandling ser man saker
som kunde goras bittre och det tar man med sig till
nista upphandling.

— En sak som jag tar med mig ir tydligheten — att vi
kunde ha varit annu tydligare i kravstallningen och in
minsta detalj. Just nir det giller upphandling av hyres-
moduler har jag fatt uppfattningen om att man tjinar
pa att vara “overdrivet” tydlig.

priset

Sabina Music, u]g/mnd[ﬂre i Vaggeryds kommun, ser
[fordelar med att hilla sig till standarden inom bran-
schen: det ger ligre kostnader och fler anbud.

UPPHANDLING
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Vill na balans mellan
kopare och saljare

Oscar Wackling ar advokaten som tog fram utkastet till stan-
dardiserade avtalsvillkor for att upphandla moduler. Malet har
varit balanserade villkor anpassade for offentlig upphandling..

Rentalforetagen vill med nya standard-
villkor for hyresmoduler bidra till en
effektiv och smidig upphandlingspro-
cess. Oscar Wackling har lett arbetet
med avtalspaketet dar balans och 6mse-
sidighet varit grundliggande.

— Skillnaden med de nya villkoren,
RESM24, ir att de anpassats till offent-
liga aktdrer, vilket dr naturligt med
tanke pa att storsta delen av mark-
naden, ligger dir, siger Oscar Wackling,
som dr advokat och delidgare vid Foyen
advokatfirma.

P4 uppdrag av Rentalféretagen som
ranschorganisation tog han fram ett
utkast till avtalsvillkor som sedan juste-
rats efter en bred remissrunda dir olika
aktorer, inte minst upphandlande orga-

nisationer, fitt komma med synpunkter.

Oscar Wackling egen yrkeserfarenhet
med offentlig sektor, ofta kommuner
eller kommunala bolag, som huvudsak-
liga klienter har varit viktig.

— Jag har suttit pé bestillarsidan med
manga modulupphandlingar under
drens lopp. Uppdraget har var att
dstadkomma standardavtal som far en
bred acceptans i branschen. Frin
borjan var det sa dppet som: hur far vi
fram ett avtal som aﬁa vill anvinda?

— En férutsittning for att na dit dr att
ora villkoren balanserade — att de inte
%lir ensidiga for Rentalfretagens med-
lemmar. Den andra delen har varit att
gora formuleringarna anpassade for
offentlig upphandling i alla avseenden,
for det ar dar villkoren kommer att
anvindas. Det tredje ir att de ska vara
smakfullt — att det passar in i hur
offentliga aktorer vill upphandla
moduler, sidger Oscar Wackling.

Vad skulle du lyfta fram som huvud-
syftet med standardavtalet?

-Att ge en bra grund for all form av
uthyrning av moduler f6r att fylla ett
lokalbehov for en privat eller offentlig
akeor. Dir finns nu ett heltickande

avtalspaket. Visst, det har funnits stan-
dardvillkor tidigare. Men nu bygger de
tydligt pd en ba%ans som bade tar
hinsyn till bestillarens och leverants-
rens villkor.

Avtalspaketet har standardvillkoren
RFSM24 som grund for reglering av
sjilva hyresperioden — fran det att
modulerna star uppstillda till avetable-
ring.

— Det finns ocksd kompletterande
handlingar som inte 4r en del av vill-
koren i sig utan kan ses som hjilpmedel
att anvﬁnga om man vill, siger Oscar

Wackling.

I Rentalféretagens standardiserade
paket ingar exempelvis en grinsdrag-
ningslista, som tydliggdr ansvaret for
drif% och underhdll mellan hyresgist
och hyresvird, upphandlingsforeskrifter
och en vigledning for att kunna
anvinda avtalspaéetet sa effektivt som
mojligt.

[fragningsun

Oscar Wackling har hjilpt minga upp-
handlande myndigheter att ta /;qam or-

dgrlag for att upphandla
moduler. Mailet med de standardiserade
avtalsvillkoren dr att de ska vara balanse-
rade mellan kopare och siljare.

Har kan du ladda hem Rentalforetagens standardvillkor:
l.uh24.se/modul

UPPHANDLING
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Att upphandla moduler
kraver bade tid och planering

Det tar tid att upphandla moduler. Fordrojningen beror sdllan pé leverantdren utan pa annat —
som handldaggningstider for bygglov och energileveranser. Modulen ar visserligen tillfallig
men bedoms dnda av kommunen som en ny byggnad.

Forseningar av projekten innebir att
bestillda’och firdiga moduler star kvar

os leverantoren och kan rendera extra
kostnad for bade bestillare och for leve-
rantor.

De flesta leverantorer vilkomnar samtal
och tackar girna ja till en inbjudan till

dialog. I dag sker det alltfor sallan.
En bra upphandling ir enkel, tydlig och

later leverantorerna skapa paviljongerna
utifrin sina egna system, alltsa funk-
tionskray framfor tekniska krav. For att
genomfora en bra upphandling, tink pa
att ha tydliga funktionskray + yta +
myndighetskrav (senaste BBR-krav med
angivande av version)+ realjstiska
everanstider med beaktande av entre-
Erenag_lens omfattning och bygglovs-

andliggning + krav pa verifiering +
leverantorsbedémning + korrekt upp-
handling.

For att tydligg6ra vem som har ansvar
for vad bor 32: finnas en grinsdrag-
nlngﬁhsta. Di kan bade leverantdr och
upphandlare 6verblicka ansvarsfordel-
ningen i olika skeden. Branschprgamsa—
tionen Rentalforetagen har tagit fram en
sadan lista. Den finns via linken

Checklista for en bra konkurrensutsattning

v/ En kort del med information om projektet.
v/ Oversiktlig omfattning,
v Kontaktpersoner.

v/ Avtalsparter och mellan vilka parter som avtalet
ska gilla och om det finns andra organisationer
som dger ritt att bestilla/avropa frin eventuellt
ramavtal

v Anbudets sista dag och anbudets giltighetstid

Tider. Anﬁe ndr ni beridknar att leverantoren har
tillgang till arbetsomrade, nir ni 6nskar firdig
leverans samt hyrestid.

v~ Objektets lige och arbetsomride

v/ Entreprenadform (hir kan ABT/hyresavtal for-
tydligas)

‘/ Anbudets form och innehall.
Bas-U, arbetsmiljé med mera.

v j
Sidoentreprendrer.

v p

v Tillfillig el och VA.

v Vad som ska ingd i anbud (grinsdragningslista).

v/ Hur anbuden utvirderas. Pris, leveranstid, 16sning

— hur dessa ska viktas.

v Krav: att paviljongen ska uppfylla BBR.

v Placering/utformning: hur paviljongen ir tinke

att placeras, antal huskroppar, vaningar med
mera.

v Utrustnililf i rum till exempel hyllor och disk-

binkar. Man bor vara tydlig med vilka krav man
har pé antal toaletter, duschar och kék samt vilka
krav man har pé antal vitvaror som spis, mikro-
vagsugn, kyl/frys, diskmaskin och tvattmaskin.

v/ Sidoentreprenader: om paviljongen ska utrustas

med larm, it, lissystem etcetera och vem som gor
detta

Sambandskrav till exempel egen entré eller
gemensam korridor.

En rumsférteckning: antal rum, storlek och even-
tuella sambandskrav.

En situationsplan som visar var paviljongen ska
placeras.

\/ Tillganglighetskrav

UPPHANDLING
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1 viktiga punkter om modulupphandling

1. Moduler har begrinsningar

Planlésningen ér ofta fast och f6rindringar kan medféra stora
kostnader. Acceptera om mojligt leverantorens standard — dé
kan du fa snabbare leveranstid och komma undan billigare.

Hyr inte for liten modul. Erfarenheten visar att kunden snalar

a lokalytan for att hélla nere kostnaden. Aven om modulen ir
tillfdllig kan det inda innebira att exempelvis elever gar hela sin
skoltidg i en paviljong. Viktigt ar darfor att specificera minimiyta
per barn for till exempel kapprum, klassrum, grupprum och
antal we. Tiank pa rumssambandet och helheten. Hur dr det
tinke att verksamheten ska fungera?

Dessa fragor behdver utredas och inte sillan har upphandlaren
annonserat upphandlingen innan dessa fragor slutligen har
beslutats. Ta det for givet att alltid forankra behovet hos bestil-
laren i den egna organisationen innan upphandlingen annon-
seras.

2. Vilj ritt hyrestid

Hyrestiden kan variera fran tva ar upp
tiﬁ]tio och ibland dnnu lingre. Se
ddrfor éver mojligheten att teckna
kontrake utifrin livscykelperspektivet.
Ligg girna in méjlig[}llet att forlinga
hyrestiden som optioner i avtalet. Det
ir inte miljomassigt eller ekonomiske
hallbart att byta paviljonger endast for
att avtalstiden gitt ut. Tank langsiktigt
redan innan upphandlingen annon-
seras. Det finns faktiske méjlighet ate
teckna avtal pi ldngre tid 4n tio ar!

En aspekt som behéver berdras hir dr
att ramavtal fir paga under maximalt
F{ra ar (om det inte finns sirskilda
skil) vilket ir alltfor kort tid i relation
till livslingden pa paviljonger som dr
mellan 15 och 5)5 ar. Om bestillaren
bedémer att paviljongerna behévs
under lingre tid 4n fyra &r bor den
garanterade volymen for leverantdren
vara storre dn den icke garanterade.

Om moduler skulle upphandlas i form
av ett ramavtal sd finns det utrymme
att i samband med avrop (tilldelning
av kontrakt) speciﬁcera}l))ehovet och
teckna ett avropsavtal som ir lingre dn
l6ptiden for sjilva ramavtalet. Det dr
som bekant mojlige att ha avropsavtal
som overlappar sjalva ramavtalet.

3. Missa inte klimathinsyn
och arbetsmiljo

Dagens moderna paviljonger klarar klimatkraven
och en bittre arbetsmifjé.%:t')r att halla nere den

lobala uppvirmningen till 1,5 grader krévs f6r-

ubblade anstringningar, konstaterar FN:s klimat-
panel IPCC. Det dr darfor vikeigt ate stilla krav pa
energieffektivitet och héllbarhet vid alla typer av
upphandlingar. Samma regler giller vid bygglov for
flyttbara lokaler som for permanenta. Det innebir
att brukarna far minst lika bra arbetsmiljé i tillfilliga
paviljonger.

Fler punkter _

o i . >>
pa nista sida
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1 viktiga punkter om modulupphandling

4. Hur lang ska etableringen fa ta?

Start f6r genomférandet bor utgd frin bygglovshandliggnings-
tiden och ett beviljat bygglov och ett starﬁ)esked. (Det Erukar
ta tio dagar att fa starti;eskedet.).Detta eftersom handligg-
ningstiden for bygglov dr en omstindighet som parterna inte
kan rada Gver.

Fundera dven pé vad som utgér en skilig implementeringstid
for kontraktet.

Enklast dr att hora med leverantorer infor annonseringen av en
upphandling (marknadsdialog) och diskutera skilig etable-
ringstid eller problematisera och vad som péaverkar etablerings-
tiden.

Det kan vara projektering (tid i dgar?) b g%lov (hur lang tid
tar det?), mar aréeten (hur lang ud tar det?), forsérjningsme-
dier (hur lang tid tar det?), et cetera.

Genom kartliggningen har Upphandling24 uppmirksammat
att vissa leverantorer siljer sina avtal till %mans olag och far

hela hyresbeloppet utbetalt.

Aven om forfarandet kan rymmas inom avtalet dkar risken for
att ursprunglig leverantor inte dr lika engagerad i leverans av
serviceatagandet som giller under hyrestiden.

Myndigheten bor dirfor undersoka eventuella risker som dr
forknippade med forsiljning av fordringar till tredje part och
reglera att eventuell frsiljning ska godﬁﬁnnas av myndigheten
pa forhand.

5. Upphandlingsdokumentet

Det bor finnas krav pa att leverantoren har en god ekonomi,
en vil utbyggd serviceorganisation, betalar avta%senliga [6ner
och skatter (sociala och arbetsrittsliga krav). Undersok om
ni 6nskar utvirdera energiforbrukningen som en mojlig
faktor i utvirderingen — detta for att fa den totalekonomiskt
bista affiren for verksamheten. De kvalificeringskrav som
bor ingd ir tekniskt kunnande, referenser, yrkesmissig kapa-
citet I%O—certiﬁering inom kvalitet 9001 och mil{é 14001.
Upphandlingsdokumentet bér inte ha nigra detaljkrav utan
innehilla krav pd funktion + yta + myndighetskrav att
uppnad. tall krav pa verifiering samt koppla vite till avvikelser.
En del leverantérer menar att krav pa verifiering av visent-
liga funktioner kopplat till vite leder till en sundare konkur-
rens. Ett vanligt misstag 4r att bestillaren inte forstar konse-
kvenserna av f%éga/ svar och svarar utan att forsta att inne-
bérden av svaret kan vara en alltfor visentlig forindring av

upphandlingsdokumentet.

Du bér dven ha med krav pd senaste BBR-kraven med angi-
vande version, och hallbarhets/miljokrav i utférandet.

Upphandlande myndigheter och enheter gor lite olika men
det dr ingen nackdel att genomfora up%handlin en med
anvindning av AMA AFg-strukturen och genomfora etable-
ringen av paviljongerna.

F!)er Punk.ter oos
pa nista sida

UPPHANDLING



ANNONS FOR EXPANDIA OCH INDUS

1 viktiga punkter om modulupphandling

6. Priser och viktning av kriterier

Priset bor utvirderas i kombination med vilken yta som
f:rhéills. Ytan fir aldrig understiga kraven i forfragningsunder-
aget.

For att bedoma kostnad bor foljande parametrar inga:
e Projekterin

e Erablerin sEostnad

® Hyra for hela hyresperioden

e Avetableringskostnad

Nir vi har tittat pa liknande upphandlingar s har pris/

kostnad i flera fall viktats mellan 50 % och 70 %. Utvirdering

av kvalitet har i ménga fall inkluderat nagon eller nagra av fol-

jande kriterier:

e Funktionalitet — beddmning av funktionerna som paviljong-
erna ska uppna

e Andamilsenlighet - bedomning av hur paviljongerna fun-

erar som helhet inklusive rumssamban

° %stetisk utformning av paviljongerna och inredning/utrust-
nin

e Energiférbrukning

® Leveranstid

For att fa en heltickande utvirdering kan energiférbrukningen
beaktas i utvirderingsmodellen med krav pa verifiering efter
leverans och med hansyn tagen till klimatpaverkan.

Utvirdering av energiférbrukningen férekommer men ir inte
en branschnorm som anvinds frekvent idag. Energikrav finns
med som ett krav i BBR och hanteras dirmed som ett obliga-
toriskt krav om bestéllaren hinvisar till BBR i sitt underlag.

Myndigheten har i praktiken mojlighet att lyfta fram fler krav
enligt §BR och nyttja dessa som utvirderingskriterier for att
identifiera det bista anbudet baserat pa bestallarens behov och
anvindningen av paviljongerna.

Som exempel kan myndigheter utvirdera ljusinslipp, tillging-
lighet, ljudklasser, antal toaletter, med mera.

Men en risk med sidana kriterier r att nskemalen blir kost-
nadsdrivande och svarigheter finns att verifiera bevisen infor
tilldelning om kriterierna gar utdver kraven enligt BBR.

7. Intyg och

dokumentation

Undersok majligheten att for-

enkla for leverantorer i samband

med upphandlingar och still

Lnte onodigt minga formella
rav.

Anbudsgivare behéver inte
limna med bilagor, till exempel
brandskyddsdofumentation och
tillganglighetsintyg med
anbudet.gDet ricker att vin-
nande leverantér gor det infor
avtalstecknande.

UPPHANDLING
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Undvik tidsodande och dyrbara detaljkrav

En av de kostnadsdrivande punkterna i upphandlingar 4r nir bestillare stiller
detaljkrav pid material framfor funktion. Leverantoren bor ges frihet att vilja
material si linge funktionen uppnis.

Ett exempel pa materialkrav framf6r funktion 4r nir bestil-
laren vill ha treglasfonster i stillet for att kriva att pavil-
jongen uppfyller BBR:s energikrav. Krav ]i)(éi till exempel

olvbeliggningar och viggmaterial vilket kan gora att vissa
everantorer tvingas bygga om en redan tillverkad enhet
eller dndra i sitt standargutbud for att klara kraven.

En annan kostnadsdrivande punkt ir nir kraven pa
rummen blir fér exakta. Exempel: En upphandlande myn-
dighet stiller krav pa att ett visst rum ska vara 10 kvm. Om
myndigheten i stillet anger ett spann pa till exempel 9-12
kvm slipper leverantéren bygga om redan byggda enheter.
Ett bra exempel dr att lata rumsstorlekarna variera i storlek
men att en minsta totalyta for hela paviljongen uppfylls

Tydlig grinsdragning mellan mark
och paviljong sinker kostnaderna.

I vissa upphandlingar blir grinsdragningen otydlig (och
ibland kostnadsdrivande) mellan mark och paviljong. I de
flesta projekten ansvarar upphandlande myndigheten for
markarbeten och framdragning av medier. Ibland ir det
oklart om upphandlande myn%igheten drar fram till en
punke eller tiﬁ) flera punkter. Det blir mycket mer kostnads-
drivande att tvinga upphandlad modulleverantor att eta-
blera en markentreprendr for att griva fram vatten och
avlopp de sista metrarna fram till anslutningspunkter
istillet for att upphandlande myndigheten gor det med
ursprunglig markentreprenor. Hir krivs ett bra samarbete
mellan alla involverade parter f6r att anslutningar ska goras
pa bista kostnadseffektiva sitt.

Exempel: Ljudisolering BBR Ljudklass B med litta kon-
struktioner dr mycket svart att uppnd. Bestillaren bor
dirfor ¢j hinvisa till ndgot annat an Ljudklass C gillande

denna byggnadstyp.

UPPHANDLING
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Det har hander sen: 10 faser efter tilldelning

1. Avtalstecknande
och avtalsstart

Efter tilldelning brukar parterna triffas
och gé igenom att alla delar i forfrigan ir
upptyllda infér kontraktsskrivningen.

\/}i) tigt 4r att skriva kontrake efter tilldel-
ning for att bida parter ska ha en
sikerhet. Man ska vinta en tid for even-
tuellt dverklagande efter tilldelning och
det brukar vara tio dagar. Det finns tva
avtalsstarter: start pA montageentre-
prenad och hyresstart.

2. Projektering

Det mesta av projekteringen ir gjord nir
man arbetar med modulsystem. Det kan
behova kompletteras me({ brandskydds-
beskrivning, svagstromsprojektering,
planering och bestillning av transporter,
material, entreprendrer med mera. Ofta
har en fabrik av till exempel dorrar en
leveranstid pa mellan fyra och dtta
veckor.

3. Bygglov

Bygglovet soks oftast av
bestallaren eftersom bestil-
laren vanligtvis ir fastighets-
dgaren. Modulleverantoren
kan leverera ritningar och
tekniska beskrivningar som
komplement till bygglovsan-
sokan. Rikna med att det tar
tio veckor. Bra tips till bestil-
larna dr att forbereda bygg-
lovshandléiggare sa langt §et
ar mojligt for att det ska gé sd
smidigt som majligt.

4, Markarbete

Det ir vanligt att bestillaren
utfér de markférberedande
arbeten som krivs for att
marken far den birighet och
planhet som krivs for modul-
montage. | de markforbere-
dande arbetena ingar dven for
bestillaren att griva fram for-
sorjningsmedier sdsom el,
vatten, avlopp, tele/data till
montagestart. Aven inkopp-
ling av detta ska utforas av
bestillaren. Markarbeten
brukar normalt ta tvd till fyra
veckor

5. Montering

Utplacering och uppmontering av moduluppstill-
ning inklusive transporter och anpassningsarbeten
sker utifran bestillarens specifikation. Brukar
normalt ta fyra till dtta veckor beroende pa storlek
och komplexitet i kravstillningen.

Forsorjningsmedier och andra sidoleverantorer
(larm, 13s, it eoch s vidare).

Forsorjningsmedier soks, dras fram och kopplas in
och bekostas oftast av bestillaren. Sidoentrepre-
nader sidsom larm, data, tele utfors oftast av bestil-
laren. Medier i mark bor ingé i markarbetena. Vid
larm, las, it med mera, ir det viktigt att kunden
skriver att kunden har ritt att arbeta i modulerna
under etableringstiden. Viktigt 4r att kunden ockséd
tar med i forfragan att det ska vara forberett for
sidana arbeten sasom tomror for kablar, infistning
i tak for projektorer och eluttag for densamma.

Ofta ir det en fordel att kommunen tar larm, las, it
etcetera sjilv eftersom de ofta har ramavtal med
entreprendrer i kommunen samt att de har
kunskap om it-system och lassystem. De kan
givetvis dven ldgga till det i férfragan att modulle-
verantoren ska utfora detta..

F!pr faqer pa
nasta 81da >S>>>>
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Det har hander sen: 10 faser efter tilldelning

6. Besiktning

Besiktning utgir som definition (eftersom den kan forvixlas med AB/
ABT:s definition av besiktning) och ersitts av inflyttningssyn och utflyte-
ningssyn. Besiktningar ska utt6ras for att sékerstéﬁ,a att bestillaren far den
produkt som man har bestillt. Bra om kommunen tar detta sjilv. Det ir
dock vanligare i dag att det ska ing i leverantorens dtagande. Besike-
ningar tar vanligtvis en vecka om alla besiktningar ska hinnas med (inklu-
sive OVK-besiktningen) men sjilva inflyttningssynen tar normalt ett par
timmar.

Fore inflyttningssyn dir protokoll frin fﬁenkontroller, funktions- och
ovriga provningar redovisas for upphandlarens egna kvalitetsansvarige,
KA.

Exempel pa besiktningar som kan tinkas behovas:

e OVK.

® Ljudmitning fran installationer, till exempel ventilation.

e Ljudmitning pa golv, si kallad stegljudsmitning.

e Ljudmitning av efterklangsljud, sa kallad akusttkmitning.

e Tithetsprovning — for att sikerstilla att energikraven uppfylls.

e Energimitning. Uppf6ljning ska goras efter cirka ett till tvd ar som
visar att den fagktisEa energitorbrukningen stimmer med den berikning
som limnades in vid bygg%ovet.

® Imkanalsbesiktning.

° lUts%ittning. Kontroll att byggnaden har byggts pa tomten enligt bygg-

ovet.

® Brandbesiktning

e Tillginglighetsbesiktning

7. Inflyttning

Inflyttningen kan bara ske efter slutstidning och att modulerna har over-
lamnats till kund med godkind syn. Det ir viktigt att ha ett datum nir
modulernas ansvar overgar till kunden.

Inflyttning fir inte ske om det inte finns ett godkint slutbesked frin
byggnadsnimnden

8. Underhall

Bestillaren utf6r 16pande underhall sasom snoréjning, takskottning, rens-
ning av hingrinnor, stidning, byte av belysning etcetera. Leverantoren
utfor filterbyten, OVK:er (och aterkommande %)VK:er) samt ser till att
funktioner i paviljongen uppritthalls via servicebesok.

Ibland vill bestillaren sjilv ta service men det ir vanlifrr(are i dag att ser-
vicen ingar i hyran. Underhall av modulerna ir alltid kundens hela
ansvar. Det innebir att kunden ska virda modulerna under hela hyres-
tiden.

9. Utflyttningssyn
Genomfors tillsammans med kund f6r att se om onormalt slitage fore-
kommit och att hyresobjektet aterlimnas i sadant skick som avtalats.

10. Avetablering

Avetablerinlg gar ofta snabbare 4n sjilva etableringen och tar normalt tva
till fyra veckor. D4 sker rekonditionering, demontering och borttransport
av moduluppstillning.

En viktig aspeke for att fa ett heltickande avtal dr att reglera bestillarens
ansvar vid avlimnande/avetablering.

Ska bestillaren svara for kostnaden for att aterstilla paviljonger till
ursprungligt skick eller svara for kostnader avseende osedvanlig slitage?

Ja, det ir en friga att ta stillning dill.

Mycket av detta finns att lisa hos Rentalféretagens allminna villkor.

UPPHANDLING
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Rad fran leverantoren:

Prata med varandra!

Det dr en enorm skillnad mellan bestillaren som vill genomféra
en entreprenad tillsammans med leverantoren, med 16sningsorien-
tering som ledord, i stillet f6r motsatsen ddr man ser varandra
som motparter. Skillnaden 4r tva néjda parter eller tva missnojda.

Virdera om det ir klokt att av slentrian 6verlita Bas-P och
Bas-U pa moduluthyraren, enligt arbetsmilj6lagen.

Ofta dr det langt till etableringsplatsen och intentionerna i
arbetsmiljolagen uppfylls bittre genom att anlita ackredi-
terade personer i niromridet som kan stilla krav pa alla
involverade sirskilt om manga sidoleverantérer anlitas for
o1, el, 13s, it med mera.

Bestillarna bor begira in s fa handlingar som maijligt i
upphandlingsskedet. Men det bér framga vilka dokument
som ska tas fram sa snart tilldelning skett, till exempel
brandskydds-dokumentation och anslutningspunkter.

Latt bli forlorare

Ligsta pris leder inte sjilvklart till act man far det man
efterfrigar. P4 marknaden finns bdde nya och éldre pavil-
jonger att hyra. Man miste sjilv sikerstélla att man verk-
ligen far det man efterfragat.

Ertt ldgsta pris kan vara att man riknar ihop alla kostnader
for kunden under hela hyresperioden:

e Kostnad for etableringen.

e Kostnad for avetableringen.

® Kostnad for hyran under hela hyresperioden.

® Kostnad for uppvirmningen under hela hyresperioden.
Det finns exempel pa att man endast begir in méinads-
hyran + etablering och avetablering. D4 kan man sitta 0
kronor pa etablering och avetablering och ligga allt pa
hyran. Den som limnar ett sddant svar i sin offert

kommer att vinna eftersom det blir billigaste priset med
endast hyran i en manad.

Kunden forlorar stort pd detta om kunden forlianger
hyres-perioden. Da betalar kunden etablering och aveta-
bleringen en ging till eftersom det ligger i hyran.

Referenser till vilken nytta?

Det bér finnas nigot annat sitt att hantera referenser 4n
det gingse. Ingen leverantor lyfter fram missnojda kunder
sd vad ger denna uppgift egentligen? Ofta ir det ocksa
krav pa att de ska vara vidtalade och tillgingliga vissa tider
/perioder vilket kan vara svért vid upphandlingar med
kort anbudstid.

Det kan vara bra att limna referenser pa liknande uppdrag
men det 4r bra om man inte viger in referenserna i upp-
handlingskriterierna utan endast for att se att det finns
referenser.

Det 4r en enorm skillnad mellan bestillaren som vill
genomfora en entreprenad tillsammans med leverantéren,
med l6sningsorientering som ledord, jimfért med mot-
satsen dir man ser varandra som motparter. Skillnaden 4r
tvd nojda parter eller tvd missndjda.

Radet ir: prata med varandra och samarbeta. En bra
marknadsdialog bidrar till bittre férstaelse for utmaningar
som leverantdren stélls infor och det blir oftast bittre upp-
handlingar och mer balanserade avtal.

CPV-koderna som anvinds

Mobila byggnader och modulbyggnader:

44211100.
Byggnation av pavi
M(% uler: 31 73% 10

gong: 45212600
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Upphandling av paviljonger
— ett par juridiska betraktelser

Paviljonger har under flera ar varit fre-
kvent anviinda i olika offentliga verk-
samheter. Frimst som tillfilliga eller
extra lokaler till skolor eller forskolor,
men pa senare ar iven som bostider till
nyanlinda.

For dessa anvindningsomraden stills
extra hoga krav pa paviljongerna, da de
anvinds av personer under en lin
period. Det 4r dirmed viktigt att den
inomhusmiljé som finns i paviljongerna
dr anpassad utifran dessa forutsatt-
ningar. For dessa fragor finns ett regel-
verk att tillimpa, vilket konstaterats pa
andra stillen i denna skrift.

Problemet for den enskilda kommunen
ar att det, i hindelse av att efterfragan
overstiger tillgangen, kan vara svart att
stilla upp krav som lever upp till lagens
krav. l\fan skulle dirfor kunna stillas
infor valet att antingen upphandla
Eaviljonger som inte upp%rller lagens

rav, eller att inte kunna fi nigra pavil-
jonger éverhuvudtaget.

Med tanke p4 att paviljonger normalt
sett anvinds under en 16ljd av dr, ibland
upp till tio ar eller mer, 4r det enda
rimliga beslutet att u%préitthélla de
la%krav som finns pd byggnader vad
galler savil enerﬁi som miljéfrigor eller

andra byggnads
Skulle ett tillfilligt behov uppsta far

andra l6sningar helt enkelt sokas for
detta behov.

rav.

Med respeke for att det inte alltid dr
enkelt, behover den som har behovet
gdra en prioritering av sitt kortsiktiga
respektive langsiktiga behov, och dess-
utom fundera 6ver om det verkligen
finns en konflikt mellan dessa beiov.

Det bér paminnas
om den mojlighet
en upphandlande
myndighet har att
genomfora en
marknadsunder-
sokning och dialog
infor en upphand-
ling. Det ar viktigt
att beakta likabe-
handlingsprincipen
och principen om
transparens. Med
det avses frimst, i
det hir skedet av
upphandlingen, att
inte ge ndgon sir-
skild leverantor viss
information som
de andra inte far,
eller ta in informa-
tion frin en sir-
skild leverantor
och ligga denna
information till
tﬁrund for upg—
andlingsunder-
laget. Dessa frigor
regleras i LOU,
framst genom 4

kap 1 och 8 §§.

Foér den som genomfor en sidan mark-
nadsundersékning bor det inte bli nigra
overraskningar avseende pa vem som
limnar anbud eller vilka irav som kan
stillas.

Nir upphandlingen genomfors ir det,
med hansyn dill att det rér sig om bygg-
nader som ska anvindas under en rela-
tivt lang period och som vid sin till-
verkning och avveckling har en poten-
tiell miljobelastning, i de flesta fall virt
att beakta den totaEl miljobelastningen

och de totala
kostnaderna i
ovrigt.

Utifran ett upp-
handlingsjuri-
diskt perspektiv
ir det dirmed
frimst den nya
mojligheten att
utvardera “kost-
naden” som ir
intressant att sar-
skilt tinka pa.
Regleringen finns
i lg kap 1§ resp
4-5 §S. Reglerna
innebir tva
viktiga saker.

Den ena ar att
kostnaderna
under hela livscy-
keln far beaktas,
alltsd inte enbart
anskaffningen,
utan dven bygg-
nadens energief-
fektivitet, da en
lagre effektivitet
leder dill en hogre kostnad. Aven
avvecklingskostnader ingar i detta och
naturligtvis underhallskostnader.

Dessutom far miljoeffekterna riknas
in i kostnaden, om miljobelastningen
kan kvantifieras i pengar. Sa ir fallet
med de delar som kan omvandlas till
koldioxidekvivalenter, som i sin tur har
ett konkret ekonomiskt virde genom
den handel som sker.

Vilka delar av "kostnaden” som kan tas
med i upphandlingen, med bibehéllen

konkurrens, maste undersokas av den

som ska genomf6ra upphandlingen.
Utifran ett bestillarperspektiv bor
utgini;spunkten vara att virdera
anskaftningskostnaden, arbetet som
krivs for att fa byggnaden pa plats,
driftkostnader (inklusive till exempel
uppvirmning och underhill) och
avvecklingskostnader. Miljobelast-
ningen ir, som framgitt, aven den rele-
vant men kriver naturligtvis mer detal-
jerad kunskap.

LOU ger med andra ord méjligheter
for en bestillare att efterfriga ett tota-
lansvar for leverantoren, oc% att aven
utvirdera pa detta.

Utéver ovan nimnda frigor, bor den

som upphandlar paviljonger sirskilt

beakta det faktum att den som iger fas-

tigheten 4r ansvarig for eventuelﬁ mil-

'6%)rott som uppstar (s)é grund av de
yggnader som star dir.

Négot som gor det an mer viktigt att
stilla relevanta krav, men ven att kon-
trollera leverantdrens ekonomiska stabi-
litet och att skriva ett bra avtal.

Den som genomfér kdpet behover
siklart dven tydligt regl%ra fragor om
besittningsritt, i och med att byggna-
derna, eller delar av byggnaderna, i
maénga fall hyrs ut till personer.

Inglen av dessa frﬁgor ar svara att

reglera, men konsekvenserna kan bli
stora om det inte sker

Bjorn Bergstrom,
advokat pa Astra Law
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